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Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace

IČO: 75032333, DIČ: CZ75032333,

se sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, PSČ 118 01 Praha 1 – Malá Strana,

zastoupen: Mgr. et Mgr. Petrem Spejchalem, ředitelem ÚPS v Praze 

zástupce pro věci technické: Ing. Ondřej Cink, kastelán SZ Kynžvart, tel.: 602 233 930, cink.ondrej@npu.cz 

bankovní spojení: Česká národní banka, č. ú.: 200002-60039011/0710
Doručovací adresa:
Národní památkový ústav, ÚPS v Praze
adresa: Sabinova 5, 130 00 Praha 3
 (dále jen „propachtovatel“)

a

………………………..
zapsaný v obchodní rejstříku vedeném Krajským soudem ………………………………. 
se sídlem: ………………………………………
IČO: …………………………., , DIČ: ……………………
zastoupený: ……………………………….
(dále jen „pachtýř“)

jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o zemědělském pachtu:

Článek. I

Úvodní ustanovení

1. Propachtovatel je příslušný hospodařit s těmito nemovitými věcmi – pozemky ve vlastnictví státu:
a) p.č. 1847, vodní plocha (Písecký rybník) o výměře 9706 m2, v k.ú. Lázně Kynžvart; 

b) p.č. 1843, vodní plocha (Kachní rybník) o výměře 1984 m2, v k.ú. Lázně Kynžvart;

c) p.č. 1838, vodní plocha (Husí rybník) o výměře 2446 m2, v k.ú. Lázně Kynžvart;

(dále též  jen „pozemky“).
2. Pachtem pozemků bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému propachtovateli slouží. S ohledem na povahu pozemků, nebyly rybníky nabízeny organizačním složkám a ostatním státním organizacím.
3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, na této smlouvě.

Článek II.

Předmět smlouvy

1. Propachtovatel touto smlouvou přenechává pachtýři pozemky (dále jen „Předmět pachtu“), k užívání a požívání, a to za účelem hospodaření pachtýře s nimi, spočívajícího zejména v: provozování rybničního hospodaření při zachování klasifikace druhu pozemků dle katastru nemovitostí a v jeho průběžném obnovování.  
2. Pachtýř se naproti tomu zavazuje užívat a požívat Předmět pachtu v souladu s platnými právními předpisy a touto smlouvou a platit propachtovateli za toto užívání a požívání pachtovné. 

3. Propachtovatel přenechává pachtýři Předmět pachtu do užívání a požívání. Mezi stranami je výslovně ujednáno, že veškeré výnosy z povolené činnosti na Předmětu pachtu po dobu trvání této smlouvy náleží pachtýři.

Článek III.

Účel pachtu
1. Předmět pachtu je pachtýř oprávněn užívat výlučně k následujícím činnostem:

· chov ohrožených druhů ryb; 

· plůdkový rybník.
2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je pachtýř povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 10 000 Kč za každý takovýto případ.
3. Pachtýř prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil se stavem Předmětu pachtu a jeho stav je mu znám.  

Článek IV.

Cena pachtu, jeho splatnost a způsob úhrady 
1. Pachtovné je stanoveno minimálně ve výši v čase a v místě obvyklé na základě soutěže o nejvhodnější nabídku.
2. Pachtýř se zavazuje platit propachtovateli za užívání a požívání Předmětu zemědělského pachtu pachtovné ve výši: …………… ,- Kč. Pachtovné je osvobozeno od DPH.
3. Pachtovné je splatné na základě daňového dokladu-faktury vystavené propachtovatelem vždy k prvnímu dni příslušného pachtovního roku se splatností 21 dnů ode dne vystavení. První pachtovné bude uhrazeno nejpozději do 30 dnů od data uzavření smlouvy za období od 1.11.2022 do 31. 10. 2023. 
4. Pachtovné se považuje za uhrazené dnem připsání částky pachtovného na účet propachtovatele. V případě prodlení s platbami pachtovného je pachtýř povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 
5. Pachtovné se počínaje rokem 2023 valorizuje vždy k 1. 1. každého roku Harmonizovaným indexem spotřebitelských cen (HICP) vyhlášeným Českým statistickým úřadem (či obdobným úřadem oprávněným k vyhlašování zmíněného indexu) za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení pachtovného je NPÚ povinen pachtýři písemně oznámit do 31. března příslušného roku. Nepřesáhne-li na základě této inflační doložky roční zvýšení pachtovného částku 200,- Kč, zvýšení pachtovného se neuplatní. Nezaplacené pachtovné z důvodu zvýšení nájemného za příslušné měsíce je splatné spolu s nejbližším pachtovným následujícím po doručení písemného oznámení NPÚ v každém takovém roce. V případě záporné inflace se výše pachtovného pro daný rok neupravuje. Výsledná výše pachtovného se vždy zaokrouhlí na desetikoruny směrem nahoru.
6. Pachtýř se zavazuje uhradit pro propachtovateli také náhradu za propachtovatelem uhrazenou daň z pozemků. Úhrada náhrady za daň z pozemků bude prováděna na základě daňového dokladu-faktury vystavené propachtovatelem 1x ročně k datu 30.9. každého aktuálního roku.

7. V případě ukončení pachtu je pachtýř povinen hradit pachtovné až do okamžiku vyklizení a předání Předmětu pachtu propachtovateli.

Článek V.

Úpravy pozemků

1. Souhlasu propachtovatele je zapotřebí rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu, tabulky a podobně).
2. Pachtýř je povinen po skončení pachtu odevzdat Předmět pachtu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání a odstranit veškeré změny a úpravy. Dohodnou-li se smluvní strany, že změny a úpravy provedené na Předmětu pachtu mohou být ponechány, nemá pachtýř nárok na jakékoliv vypořádání z důvodů možného zhodnocení Předmětu pachtu.

Článek VI.

Práva a povinnosti propachtovatele

1. Propachtovatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon pachtovních práv pachtýře po celou dobu trvání této smlouvy, aby bylo možno dosáhnout účelu užívání Předmětu pachtu.
2. Propachtovatel a jím pověření zaměstnanci nebo jiné jím pověřené osoby jsou oprávněni vstupovat na Předmět pachtu, zejména z důvodu kontroly dodržování podmínek této smlouvy pachtýřem. Pachtýř je povinen poskytnout ji m veškerou nezbytnou součinnost.
Článek VII.

Práva a povinnosti pachtýře
1. Pachtýř je oprávněn užívat Předmět pachtu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání smlouvy.
2. Pachtýř je povinen užívat Předmět pachtu v rámci svého podnikání pouze k účelu, k němuž byly tyto rybníky propachtovány. Přitom je povinen pečovat o tyto rybníky jako řádný hospodář v souladu s pravidly a zásadami správné rybníkářské praxe a zajišťovat ochranu proti škůdcům a plevelům.  

3. Pachtýř je povinen při provozování své činnosti na Předmětu pachtu dodržovat veškeré relevantní povinnosti plynoucí z platného práva České republiky a Evropské unie, zejména povinnosti týkající se zemědělské činnosti, ochrany životního prostředí. 

4. Pachtýř bere na vědomí, že Předmět pachtu je součástí památkově chráněného objektu a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče. Pachtýř bere na vědomí, že rybníky jsou součástí CHKO Slavkovský les. 
5. Pachtýř provozuje Předmět pachtu na vlastní odpovědnost, ke své tíži a prospěchu a samostatně plní veškeré povinnosti daňové, poplatkové a ostatní, spojené s touto činností. Pachtýři je doporučeno dát Předmět pachtu, který je předmětem této smlouvy, pojistit a hradit poplatky za všechny služby, spojené s užíváním pronajatých nemovitostí. Pronajímatel mu není ručitelem.
6. Pachtýř bude na své náklady udržovat rybníky v řádném stavu, zvláštní důraz je kladen na péči o břehy, hráze a ostatní rybniční zařízení. Pachtýř je povinen průběžně a pravidelně likvidovat nálety a invazivní rostliny.

7. Vzhledem k vysoké estetické a kulturní hodnotě celého areálu národní kulturní památky bude pachtýř provádět běžnou údržbu pronajaté plochy a jejího nejbližšího okolí. 2 x ročně provede vysekání břehů v šíři minimálně 2 metry.

8. Pachtýř bude respektovat historické členění rybníků a jejich hranic (včetně mezí, biokoridorů, cest, orientačních stromů apod.). 
9. S propachtovatelem bude pachtýř rovněž předem konzultovat vypouštění a napouštění rybníku, hnojení, vápnění nebo jiné podobné aktivity, které mají vliv na estetickou hodnotu příslušné části zámeckého parku resp. na hospodaření s vodami.

10. Pachtýř bude na své náklady udržovat hráz, výpustě, uzávěry a jejich průběžnou ovladatelnost, zajišťovat minimální odtok z rybníka, kontrolovat zdroje vody, stanovovat nutné manipulace při povodních, udržovat obvodové rybniční stoky, kontrolovat průsaky hrází, průlehy, propady a přelití hráze.
11. Pachtýř neodpovídá za znehodnocení rybníků, rybničního zařízení a příslušenství rybníků, ke kterému prokazatelně došlo vinou vnějších vlivů bez zavinění pachtýře. Neodpovídá též za poškození a znehodnocení, ke kterému došlo vlivem půdní a vodní eroze a přívalem vod, pokud se pachtýř nedopustil takového jednání, které by shora uvedené škody umožnilo.

12. Pachtýř bere na vědomí, že dopravní cesty v areálu jsou užitkovou komunikací, na kterou je nutno nahlížet jako na pěší zónu. Provoz a pohyb vozidel, strojů po těchto komunikacích musí respektovat fakt, že areál je především klidovou zónou a volně přístupným parkem. Případná znečištění cest musí být okamžitě odstraňována. Případná poškození cest musí být okamžitě oznámena správě zámku a v co nejkratší době cesty musí být uvedeny do původního stavu. Jedná se o historické cesty, jejíž konstrukce nejsou určeny k nákladní přepravě. K přístupu na předmět pachtu je pachtýř povinen využívat pouze smluvně stanovené komunikace. 
13. Zásahy do porostů provede pachtýř vždy po předchozí konzultaci s propachtovatelem. Termín provádění prací bude vždy předem oznámen telefonicky nebo formou sms na číslo: 602 233 930 (kastelán zámku).

14. Pachtýř si je dále vědom, že předmět pachtu bezprostředně sousedí s pozemky jiných vlastníků.

15. Pachtýř je povinen hradit poplatky za všechny služby, spojené s užíváním předmětu nájmu, konkrétně poplatky, související s revizemi, kontrolami a inspekcí k tomu pověřených orgánů a organizací, včetně případných pokut.

16. Pachtýř se zavazuje plnit všechny povinnosti vlastníka, vyplývající pro oblast požární ochrany ze zákona o požární ochraně, pro oblast bezpečnosti a ochrany zdraví při práci ze zákoníku práce a z předpisů, navazujících na tyto právní normy.

17. Pachtýř je povinen umožnit propachtovateli průběžnou kontrolu stavu Předmětu pachtu. 

18. Pachtýř není oprávněn navrhnout vklad pachtu k Předmětu pachtu do katastru nemovitostí. 

19. Pachtýř nesmí bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele propachtované rybníky propachtovat ani přenechat k užívání třetí osobě. Za porušení povinnosti uvedené v tomto odstavci, je pachtýř povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč za každý takovýto případ. 

20. Pachtýř se zavazuje během užívání Předmětu pachtu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny zaměstnanců propachtovatele.
21. Pachtýř umožní propachtovateli a jeho smluvním partnerům provádět na předmětu pachtu pozorování, průzkum a výukovou činnost. 
Článek VIII.

Doba pachtu a ukončení pachtu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. 11. 2022 do 31. 10. 2025.

2. Každá ze smluvních stran může smlouvu písemně vypovědět i bez udání důvodů s výpovědní lhůtou 3 měsíců.
3. Propachtovatel je oprávněn písemně vypovědět smlouvu bez výpovědní doby v případech dle občanského zákoníku a v případech, kdy pachtýř porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností pachtýřem se považuje zejména:

a. jestliže pachtýř propachtuje předmět pachtu jinému nebo jestliže jej přenechá jinému k užívání v rozporu s podmínkami stanovenými touto smlouvou,
b. jestliže pachtýř změní způsob užívání nebo požívání Předmětu pachtu bez propachtelova předchozího souhlasu nebo užívá Předmět pachtu k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání nebo požívání předmětu pachtu,
c. jestliže pachtýř bude v prodlení s placením pachtovného po dobu delší 15 dnů. 

4. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká pacht dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

5. Propachtovatel má rovněž možnost písemně odstoupit od této smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 2. smlouvy. Pacht zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení pachtýři.
6. Pachtýř je povinen Předmět pachtu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení smlouvy s tím, že o předání bude v případě požadavku propachtovatele vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat Předmět pachtu nebo jeho část, uhradí pachtýř smluvní pokutu 500,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. 

7. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí na Předmětu pachtu jakékoli věci, které na Předmětu pachtu vnesl pachtýř, a pachtýř je neodstraní ani na základě písemné výzvy propachtovatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a propachtovatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady pachtýře.

8. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2338 a § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o prodloužení pachtu se neuplatní.

Článek IX.

Ustanovení přechodná a závěrečná 

1. Pachtýř se vzdává svého práva namítat nepřiměřenou výši smluvní pokuty u soudu ve smyslu § 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen odstoupením od smlouvy.
2. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Pokud tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění zajistí propachtovatel. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.
3. Tato smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních. Každá ze smluvních stran obdržela po jednom totožném vyhotovení.
4. Smluvní strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.

5. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky. 
6. Účastníci prohlašují, že tuto smlouvu uzavřeli podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.
7. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany NPÚ uveřejněny na webových stránkách www.npu.cz v sekci „Ochrana osobních údajů“.
	V Praze, dne 

…………………………………………..

Mgr. et Mgr. Petr Spejchal,
ředitel
	      V ……………………………., dne  
…………………………………………..

pachtýř
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